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1. NOTICE DE PRESENTATION

=  Coordonnées du Maitre d’ouvrage

Monsieur le Maire de Saint-Alban du Rhéne

1, Place du village

38 370 SAINT-ALBAN DU RHONE

Tel : 04 74 87 00 41

Fax :04 74 87 04 00

Mail : commune.saintalban.du.rhone@orange.fr

= Historique de la planification a Saint-Alban du Rhéne

La commune de Saint-Alban du Rhone dispose d’'un document d’urbanisme depuis le 31 juillet
1987, date a laquelle la commune s’est dotée d’un Plan d’Occupation des Sols (POS).

Par délibération du Conseil Municipal en date du 31 janvier 2013, la commune a engagé la
révision du POS et |'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU). Le PLU a été approuvé le 26
juillet 2017.

= Objet de la modification simplifiée du PLU

La présente modification simplifiée du PLU a été engagée par I'arrété n°2018/32 du 28 aolt 2018
du Maire de Saint-Alban du Rhone.

La modification simplifiée a pour objectif de rectifier une erreur matérielle portant sur la zone de
sur-aléa a la confluence du Rhone et de la Varéze.

=  Procédure de modification simplifiée

Cette évolution du PLU entre dans le champ d’application de la procédure de « modification
simplifiée », défini aux articles L.153-36 et suivants du Code de I'Urbanisme, dans la mesure ou les
évolutions envisagées :

- Ne changent pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

- Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere

- Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels

- Ne comportent pas une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance
- Ne permettent pas I'ouverture a I'urbanisation d’une zone

- Ne majorent pas de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan

- N’entrainent pas une diminution des possibilités de construire
- Ne réduisent pas la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser

- Ne rentrent pas dans le cadre de l'application de l'article L.131-9 du Code de
I’'Urbanisme (réservée aux PLU tenant lieu de PLH)
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Textes régissant la procédure de modification simplifiée du PLU

La procédure de modification simplifiée est encadrée par plusieurs articles du Code de
I’"Urbanisme :

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
(...) la commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de
programmation (...) »

Article L.153-36 du Code de I’'Urbanisme

« La procédure de modification est engagée a l'initiative (...) du Maire qui établit le projet de
modification. »

Article L.153-37 du Code de I’Urbanisme

« Avant (..) la mise a disposition du public du projet, (..) le maire notifie le projet de
modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9.
(...)»

Article L.153-40 du Code de I’'Urbanisme

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique (...) par le maire lorsqu'il a pour
effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L.131-9 du présent code »
Article L.153-41 du Code de I’'Urbanisme

« Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L.153-41, et dans le cas des majorations
des droits a construire prévus a l'article L.151-28, la modification peut, a l'initiative (...) du
maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle »

Article L.153-45 du Code de I’'Urbanisme

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées (..) par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent (...) et portées a la connaissance du public au moins huit jours
avant le début de cette mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, (...) le maire en présente le bilan devant I'organe délibérant de
I'établissement public (...), qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. »

Article L.153-47 du Code de I’'Urbanisme

« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication
et de sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions
définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. »

Article L.153-48 du Code de I’'Urbanisme
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2. EXPOSE DES MOTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

Le Plan de Gestion du Risque Inondation (PRGI) 2016-2021 a été adopté en 2015. Il s’agit d’un outil de
mise en ceuvre de la directive inondation sur le bassin Rhone-Méditerranée qui a donc été pris en
compte au PLU approuvé le 26 juillet 2017.

La commune est classée en risque important et fait partie du périmetre du Territoire a Risque Important
(TRI) de Vienne ou des enjeux spécifiques sont mentionnés. Les dispositions a respecter dans les zones
définies par le PGRI sont issues du porter a connaissance des cartes du TRI de Vienne : une bande de
sécurité (ou zone de sur-aléa) a I'arriere de la digue d’aménagement hydroélectrique de la Compagnie
Nationale du Rhone (CNR) doit étre prise en compte. Cette bande s’étire sur une distance de 100 m a
compter du pied de la digue.
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Porter a connaissance des cartes du territoire a risque important d’inondation de Vienne, février 2016

Ainsi, conformément au porter a connaissance du Préfet de l'lsere, une zone de sur-aléa a été
retranscrite sur le plan de zonage 4b du PLU approuvé le long du Rhone et a la confluence
Rhéne/Vareze. Les prescriptions des zones de risques d’inondation de plaine « Rl », définies dans le
guide de la DDT38 s’appliquent (zone inconstructible sauf exceptions) et ont été retranscrites dans le
réglement écrit du PLU.

De plus, afin de se conformer a ce porter a connaissance et aux limites de la zone de sur-aléa a la
confluence Rhoéne/Varéze, la zone Ua du PLU avait été réduite par rapport au POS sur un secteur
accueillant un projet communal d’envergure : la création d’'un p6le médical au sein d’'une demeure de
caractere et I'implantation d’un foyer de personnes agées, le long du chemin de la Varéze. Le parc boisé
a, quant a lui, été préservé (classement en zone naturelle).
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Mi juin 2017, apres l'arrét du projet de PLU et aprés I'enquéte publique, la Compagnie Nationale du
Rhone a indiqué a I'Etat qu’il n’existait pas de digue d’aménagement hydroélectrique a la confluence du
Rhone et de la Varéze. Cette information majeure n’a pas pu étre prise en compte avant I'approbation
du PLU : certains terrains ont donc été classés en zone inconstructible a I'approbation du PLU, alors
gu’ils ne le sont pas. Afin de rectifier cette erreur matérielle, la commune souhaite :

- supprimer la zone de sur-aléa a la confluence Rhéne/Varéze qui n’a pas lieu d’étre afin de
rendre constructibles certains terrains notamment en zone Ub, Ue, N, Nco et Ni, dans le respect
des dispositions du reglement écrit ;

- agrandir légerement la zone Ua sur le méme secteur afin d’apporter davantage de souplesse au
projet communal : implantation d’un foyer de personnes agées, le long du chemin de la Varéze,
sur un terrain plus accessible (topographie plus faible).

Ces modifications sont sans influence sur I’'économie générale du PADD et sur I’'environnement.
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3. LES PIECES MODIFIEES DU PLU

La rectification de I'erreur matérielle engendre des modifications de forme sur plusieurs documents du
PLU, afin de mettre en cohérence I'ensemble des pieces composant le PLU.

3.1 PADD

La modification simplifiée nécessite de corriger a la marge le PADD.

En effet, la carte intitulée « Prendre en compte les contraintes a l'urbanisation dans le
développement futur du territoire » dans I'orientation n°1 du méme nom, doit étre mise a jour
puisque la zone de sur-aléa a la confluence Rhone/Vareéze y est délimitée.

= Extrait de la carte du PADD du PLU avant = Extrait de la carte du PADD du PLU apres
modification modification
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3.2 OAP

L'OAP « Le village » doit étre adaptée sur trois points mineurs :

L'OAP « Le village » comprend dans sa partie « Contexte et caractéristiques générales du
secteur », un extrait de la zone de sur-aléa impactant le secteur. Il convient de mettre a
jour cet extrait a la confluence Rhéne/Vareze.

Commune de Saint-Alban du Rhone
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= Extrait de la zone de sur-aléa inscrite dans = Extrait de la zone de sur-aléa inscrite dans
I’OAP « Le village » du PLU avant modification I'OAP «le village» du PLU apres

modification

La correction de I'erreur matérielle (zone de sur-aléa a la confluence Rhéne/Varéze et
ajustement de la zone Ua pour assouplir le projet d’'implantation du foyer de personnes
agées) nécessite d’adapter trés légérement le texte de I'OAP.

Extrait de ’OAP « Le village » du PLU avant modification

Objectifs

La commune souhaite créer un péle médical au sein de la demeure de caractére et
implanter un foyer de personnes dgées (d’environ 15 logements) au sein du parc de la
propriété (au Nord/Est du site).

Extrait de ’OAP « Le village » du PLU aprés modification

Objectifs

La commune souhaite créer un péle médical au sein de la demeure de caractére et
implanter un foyer de personnes dgées (d’environ 15 logements) au sein du parc de la

propriété (a I’Est du site).

La correction de I'erreur matérielle nécessite, par cohérence d’ensemble, une
adaptation du principe de continuité écologique inscrit dans I'"OAP: celui-ci est
légérement décalé au Sud de la parcelle. Toutes les prescriptions sont toutefois
maintenues.
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= Extrait de 'OAP « Le village » du PLU avant modification

= Pancpe de continuité écologigue
b préserver
1 AuSud, entre les espaces
boisés et espaces publics
autour du tennts / berges
de la Varbze
2. AuNord, entre las
espaces bolsés ot ouverts
ot les espaces de jardin /
parc des haditations et
parcelle agricole

* Principe de continuité écologique
a préserver
1. AuSud, entre les espaces
bolsés et espaces publics
autour du tennis / berges
de 1a Varbze
2. AuNord, entre les
espaces boisés et ouverts
et les espaces de jardin /
parc des habitations et
parcelle agricole

3.3 REGLEMENT GRAPHIQUE

La rectification de I'erreur matérielle impacte les deux plans de zonage (piéce 4a et piece 4b). Il
convient :

- De rétablir la limite de la zone Ua sur les limites parcellaires des parcelles AB83 et AB84
(agrandissement mesuré de la zone Ua d’environ 1 130 m?) afin d’apporter davantage
de souplesse au projet d’implantation du foyer de personnes agées porté par la
commune. La zone Ua avait été réduite au PLU pour se caler a la limite de la zone
inconstructible imposée par la bande de sur aléa.

Par cohérence d’ensemble, cet ajustement de zonage nécessite également une
adaptation des prescriptions : la servitude de mixité sociale est logiquement agrandie
jusqu’a la limite de zonage et I'espace boisé protégé situé au Sud-Est de la parcelle AB83
est supprimé (surface d’environ 50 m?) ;

- De supprimer la zone de sur-aléa a la confluence Rhone/Varéze sur le plan de zonage 4b
du PLU et d’ajuster les limites de la zone Ua sur le méme secteur.
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A I'occasion de la présente modification simplifiée du PLU, le dernier plan cadastral disponible au
moment de la numérisation des documents est intégré. La mise en forme de certains figurés peut
évoluer avec cette nouvelle numérisation.

= Extrait de la piéce 4a du PLU avant modification
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= Extrait de la piece 4b du PLU avant modification
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= Extrait de la piece 4b du PLU aprés modification
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3.4 REGLEMENT ECRIT

Les zones Ub et Ue n’étant plus concernées par la zone de sur-aléa, il convient de modifier le

reglement écrit.

= Extrait du réeglement de la zone Ub avant modification — Chapitre Ub1

La zone Ub comprend :

I'assainissement collectif

CHAPITRE Ub1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

- unsecteur « Ubb » ou les habitations sont implantées sur un seul niveau

- un secteur « Uba », correspondant a un secteur d’extension urbaine non raccordé a
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La zone Ub comporte :
= Des secteurs exposés a des risques naturels :

- Des risques forts de crue rapide des rivieres (RC) — Zone inconstructible sauf exceptions

- Des risques faibles de crue rapide des riviéres (Bc1) — Zone constructible sous conditions

- Des risques forts de glissement de terrain (RG) — Zone inconstructible sauf exceptions

- Des risques faibles de glissement de terrain (Bg) — Zone constructible sous conditions

- Des risques forts de ruissellement sur versant (RV) — Zone inconstructible sauf
exceptions

- Des risques faibles de ruissellement sur versant (Bv) — Zone constructible sous
conditions

-Une bande de sécurité ou zone de sur-aléa inconstructible derriere la digue
d’aménagement hydroélectrique de la Compagnie Nationale du Rhéne (CNR)

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout
pétitionnaire devra prendre en compte l’existence de ces risques et s’en protéger en se
reportant aux dispositions générales du présent réglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

= Des secteurs exposés a un risque nucléaire : une partie de la zone Ub est concernée par le
périmétre d’effets des accidents a cinétique rapide d’un rayon de 2 km centré sur chacun
des deux réacteurs du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE) Saint-
Alban/Saint-Maurice.

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout
pétitionnaire devra prendre en compte l’existence de ces risques et s’en protéger en se
reportant aux dispositions générales du présent réeglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

La zone Ub est comprise dans le périmetre de 500 m autour du fragment de bas relief, inscrit au
titre des monuments historiques par arrété du 23 juin 1933. Dans ce périmetre de 500 métres, les
travaux seront soumis a I’avis de I’Architecte des Bdtiments de France.

= Extrait du reglement de la zone Ub aprés modification — Chapitre Ub1

CHAPITRE Ub1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

La zone Ub comprend :
- un secteur « Uba », correspondant a un secteur d’extension urbaine non raccordé a
I'assainissement collectif

- unsecteur « Ubb » ol les habitations sont implantées sur un seul niveau

La zone Ub comporte :
= Des secteurs exposés a des risques naturels :
- Des risques forts de crue rapide des rivieres (RC) — Zone inconstructible sauf exceptions
- Des risques faibles de crue rapide des rivieres (Bc1) — Zone constructible sous conditions
- Des risques forts de glissement de terrain (RG) — Zone inconstructible sauf exceptions
- Des risques faibles de glissement de terrain (Bg) — Zone constructible sous conditions

- Des risques forts de ruissellement sur versant (RV) — Zone inconstructible sauf

exceptions
- Des risques faibles de ruissellement sur versant (Bv) — Zone constructible sous
conditions
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Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout
pétitionnaire devra prendre en compte l’existence de ces risques et s’en protéger en se
reportant aux dispositions générales du présent réglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

= Des secteurs exposés a un risque nucléaire : une partie de la zone Ub est concernée par le
périmetre d’effets des accidents a cinétique rapide d’un rayon de 2 km centré sur chacun des
deux réacteurs du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE) Saint-Alban/Saint-
Mauirice.

Dans ces secteurs identifiées par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout
pétitionnaire devra prendre en compte l’existence de ces risques et s’en protéger en se
reportant aux dispositions générales du présent réglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

La zone Ub est comprise dans le périmeéetre de 500 m autour du fragment de bas relief, inscrit au
titre des monuments historiques par arrété du 23 juin 1933. Dans ce périmetre de 500 métres, les
travaux seront soumis a I’avis de I’Architecte des Batiments de France.

= Extrait du reglement de la zone Ue avant modification — Chapitre Uel

CHAPITRE Uel. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

La zone Ue comporte :
= Des secteurs exposés a des risques naturels :
- Des risques forts de crue rapide des rivieres (RC) — Zone inconstructible sauf exceptions
- Des risques forts de glissement de terrain (RG) — Zone inconstructible sauf exceptions
- Des risques faibles de glissement de terrain (Bg) — Zone constructible sous conditions

-Une bande de sécurité ou zone de sur-aléa inconstructible derriere la digue
d’aménagement hydroélectrique de la Compagnie Nationale du Rhéne (CNR)

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout
pétitionnaire devra prendre en compte I’existence de ces risques et s’en protéger en se
reportant aux dispositions générales du présent réeglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

= Des secteurs exposés a un risque nucléaire : une partie de la zone Ue est concernée par le
périmétre d’effets des accidents a cinétique rapide d’un rayon de 2 km centré sur chacun des
deux réacteurs du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE) Saint-Alban/Saint-
Maurice.

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout
pétitionnaire devra prendre en compte l’existence de ces risques et s’en protéger en se
reportant aux dispositions générales du présent réglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

La zone Ue est comprise dans le périmétre de 500 m autour du fragment de bas relief, inscrit au
titre des monuments historiques par arrété du 23 juin 1933. Dans ce périmetre de 500 metres, les
travaux seront soumis a I’avis de I’Architecte des Bdtiments de France.
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= Extrait du réglement de la zone Ue aprés modification — Chapitre Uel

CHAPITRE Uel. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

La zone Ue comporte :
= Des secteurs exposés a des risques naturels :

- Des risques forts de crue rapide des rivieres (RC) — Zone inconstructible sauf exceptions

- Des risques forts de glissement de terrain (RG) — Zone inconstructible sauf exceptions

- Des risques faibles de glissement de terrain (Bg) — Zone constructible sous conditions

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout
pétitionnaire devra prendre en compte l’existence de ces risques et s’en protéger en se
reportant aux dispositions générales du présent réglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

Des secteurs exposés a un risque nucléaire : une partie de la zone Ue est concernée par le
périmetre d’effets des accidents a cinétique rapide d’un rayon de 2 km centré sur chacun des
deux réacteurs du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE) Saint-Alban/Saint-
Maurice.

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout
pétitionnaire devra prendre en compte l’existence de ces risques et s’en protéger en se
reportant aux dispositions générales du présent réeglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

La zone Ue est comprise dans le périmétre de 500 m autour du fragment de bas relief, inscrit au
titre des monuments historiques par arrété du 23 juin 1933. Dans ce périmetre de 500 métres, les
travaux seront soumis a I’avis de I’Architecte des Bdtiments de France.
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